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Bakgrund

Lidképings kommun Onskar utdka sitt utbud av verksamhetmark som ett led i att mojliggéra fortsatt
tillvaxt i kommunen. Hovby utpekas i Oversiktsplanen ut som ett mojligt omrade for en sadan utveckling.
Hovby ligger i nara anslutning till flygplatsen och den i dversiktsplanen utpekade nya strackningen av
vag 44. Omradet beddoms kunna bli attraktivt for etablering av verksamheter som t.ex logistikforetag.

LIDKOPING
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Utdrag ur Oversiktsplanen fran 2018
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Uppdrag och syfte

Svefa har uppdraget att géra en forstudie som analyserar forutsattningarna for att kunna starta upp
arbetet med en detaljplan for verksamhetsmark inom det i versiktsplanen utpekade omradet i Hovby,
Lidképings kommun. Ju tidigare i processen foreliggande utmaningar beaktas och utreds desto battre
forutsattningar ges for en effektiv planprocess, ett hallbart plangenomférande, battre ekonomi samt tids-
vinster for projektet.

Forstudien ska:

1.1.

Samla den 6vergripande kunskap som finns om omradets férutsattningar och eventuella be-
gransningar infor ett pabodrjande av detaljplanearbetet.

Beddma genomforbarheten for en kommande detaljplan. Tydliggora kritiska fragor sasom till-
ganglig energikapacitet, infrastruktur och dagvatten samt behov av kommunaltekniska anlagg-
ningar, fastighetsrattsliga atgarder samt ekonomi.

Kartlagga markagoférhallanden och omradets olika befintliga verksamheter for att identifiera
olika intressen.

Genom en o6versiktlig marknadsanalys beddma de marknadsmassiga och fastighetsekono-
miska férutsattningarna for olika verksamheter och aktérers maojligheter att etablera sig i detta
lage.

Belysa hur en utbyggnad férhaller sig till kommunens policys och strategier.

Beddma vad som kommer att behdva utredas och undersokas infér en detaljplaneprocess for
ett verksamhetsomrade i Hovby. Géra en bedémning av hur omfattande utredningar som kravs
och vilka kostnader som ar kopplade till dessa.

Uppdragsgivare

Uppdragsgivare ar Lidkdpings kommun, genom Tora Gustafsson.

1.2.

Medverkande konsulter

Uppdraget har utférts av Johanna Kirudd och Malin Runberg. Annika Kensén svarar for kvalitetsgransk-

ningen.

2.

1.3.

Planeringsforutsattningar

Oversiktsplan

Oversiktsplanen antogs 2018 och &r uppdelad i tre delar; strategi, konsekvenser och hansyn. Kommu-
nen anger tre malbilder utifran visionen om utvecklingen till 2030:

Svefa AB

Erkant god livskvatlitet, hdlsosam milj6 och bra service for alla gor att fler flyttar till Lidkdpings
kommun och vi & minst 45 000 Lidkdpingsbor.
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e Lidkdpings kommun ar en moétesplats som har fordubblat antalet besdkare.
Det ska finnas jobb inom rackhall fér alla som vill bo i Lidkdpings kommun och kommunikationer

sa man ska ta sig till och fran utbildning och arbete.

For att kunna uppfylla malen ar det viktigt att skapa forutsattningar for verksamheter att etablera sig sa
att bristen pa byggbar mark inte blir ett hinder for tillvaxt. | kapitlet Anvéndning av mark-och vattenom-
raden redovisas hur kommunen vill att dessa omraden ska anvandas i framtiden och har beskrivs den
nuvarande och framtida mark- och vattenanvandningen i kommunen pa ett 6évergripande satt.
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Markanvandningskarta fran OP

Den 28 mars 2022 antogs en STADSUTVECKLINGSPLAN - Fordjupad 6versiktsplan for staden Lidko-
ping av Kommunfullmaktige i Lidkdping. Saval i Oversiktsplanen som i Stadsutvecklingsplanen &r
omradet i Hovby utpekat for "Kommande verksamhetsomrade for industri och arbetsplatser. Omradet
beddms kunna bli attraktivt for verksamheter och industri med behov av att finnas transportnara. Om-
radets exakta utbredning och forhallande till kommande infrastruktur behéver utredas.”

Hela kommunen ligger inom stoppomrade for hdga objekt pa grund av riksintresset for totalférsvaret.
Om byggnadsverk uppférs som ar dver 20 meter inom (eller utanfér) sammanhallen bebyggelse ska
samrad ske med flygplatser som ligger inom en radie av 60 km eftersom MSA-ytorna (Minimum Sector
Altitude, dvs lagsta publicerade flyghojd inom ett vaderstrecksberoende sektorsintervall) kan beréras.
En tidig utredning av mdjlig byggnadshdéjd inom verksamhetsomradet ar angelaget att gora.

Svefa AB
Méaster Samuelsgatan 60
Box 3316, 103 66 Stockholm www.svefa.se
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2. Omradet

2.1 Avgransning

Det avgransade omradet ar ca 100 hektar stort och bestar idag av aker-/ betesmark samt skog.
Omradets avgransning ar 6versiktlig. Vad galler omradets norddstra del behovs det sarskilt utredas om
forutsattningar for verksamheter och solceller utifran flygplatsens forutsattningar, detta avseende
hindersfri hojd och buller samt skyddsavstand till det framtida reningsverket.

N
\ =

* Mioinarsgirden

*...\ Miginaregérden

3.2 Platsens forutsattningar

For att tillvaxten i Lidkdpings kommun ska kunna fortga ar det angelaget att tillskapa tillganglig mark for
fysisk tillvaxt genom byggnation och anlaggning av den bebyggelse och infrastruktur som kravs foér en
hallbar samhallsbyggnad. Den mark som idag finns planlagd beddéms inte tacka efterfragan och dessu-
tom behdver det finns en planberedskap nar marknaden efterfragar byggklar mark.

Omradet i Hovby har foljande fordelar:

e Har finns forutsattningar att skapa tomter for storre etableringar, vilket inte finns i de andra
planerade omradena. Det beddms att det kommer att finnas efterfrdgan efter ytterligare indu-
strimark for foretag som i dag finns nara tatorten men som “vaxt ur” sin nuvarande lokalisering.

e Omradet kommer att fa ett annu battre logistiskt lage om dragningen av vag 44 blir av och
forvantas darmed bli extra intressant for etablering av logistikforetag.

e Narheten till flygplatsen och befintliga verksamheter i narheten.

e Ytterligare exploatering langs med kommunens 6nskade dragning av vag 44 kan bidra positivt
till dialogen med Trafikverket och kan mojliggéra investeringar i infrastruktur.

Svefa AB
Méaster Samuelsgatan 60 Tel +46 (0) 10 603 86 00 Orgnr: 556514-3434
Box 3316, 103 66 Stockholm www.svefa.se Styrelsens sate: Stockholm
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3.3 Markagoforhallanden
En fastighetsutredning finns framtagen som underlag till denna rapport. Foljande fastigheter ar belagna
inom det avgransade omradet.

Fastighet Agare
Lidképing Ostby 5:4 Lidkdpings kommun
Lidképing Hovby 7:31 Lidkdpings kommun
Lidképing Ostby 6:4 Privat
Lidkoping Kartasen 1:1 Lidk6pings kommun

Storre delen av marken inom omradet ags av Lidképings kommun. En del av marken som ags av Lid-
kopings kommun ar utarrenderad till fyra olika arrendatorer. Arrendeavtalen behdver sagas upp skriftli-
gen senast ett ar innan arrendetidens utgang om inte frivilliga dverenskommelser om tidigare avslut av
avtalen kan éverenskommas. Arrendeavtalet avseende brukshundsklubbens lokal I6per pa fem ar.

L T

1 /Holmen
‘(o

Ekestubben [ - —
d / \ . |

Lidképings
komniin

Ostby 5:4
Lidkdpings kommun

3.4 Rattigheter inom fastigheterna

De olika rattigheterna som finns inom omradet som ska utvecklas behdver omprovas vid ett plange-
nomférande och de anlaggningar som rattigheterna avser kan behdva flyttas eller avvecklas om de inte
langre behdvs.

Gemensamhetsanlaggningarna for vag hindrar inte en utveckling av omradet och kan troligen vara kvar
framover om de fortsatt behovs.

Svefa AB
Méaster Samuelsgatan 60 Tel +46 (0) 10 603 86 00 Orgnr: 556514-3434
Box 3316, 103 66 Stockholm www.svefa.se Styrelsens sate: Stockholm
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4. Marknadsanalys

Sammanfattning och slutsatser fran marknadsanalysen

e Folkmangden i Lidkdping uppgick vid utgangen av 2021 till 40 460 personer och sett till den
senaste tioarsperioden har antalet invanare vuxit med 2 300 individer, vilket motsvarar en
tillvaxt om 6,0 procent. Antalet personer i arbetsfor alder har emellertid vuxit i klart langsam-
mare takt och under samma tidsperiod har aldersgruppen vuxit med 1,6 procent.

e Kommunen har férvisso en nagot hog demografisk forsérjningskvot vilket kan ha en ham-
mande effekt pa den ekonomiska utvecklingen i kommunen, men flyttstrdmmarna indikerar
att Lidkoping ar en popular kommun att atervanda till efter genomférda studier och i samband
med familjebildning.

e Kommunens befolkningsprognos indikerar att befolkningstillvéxten vantas tillta framgent och
fram till 2031 vantas befolkningen i Lidképing 6ka med ytterligare 9,0 procent, varav hogst
befolkningstillvaxt vantas bland den aldre delen av befolkningen. Notera dock att prognosen
forutsatter att nyproduktionstakten av bostader bibehalls pa férhallandevis héga nivaer.

e Utbildningsnivan och medelinkomsten ar nagot lagre an riksgenomsnittet. Samtidigt indikerar
en lag arbetsloshet och en férhallandevis hog tillvaxt av antalet arbetstillfallen i kommunen
pa forbattrade forutsattningarna pa arbetsmarknaden. De snabbast véxande naringarna ar
offentlig forvaltning, handeln och foretagstjanster.

e | Lidképing kommun finns forvisso en férhallandevis hdg andel arbetstillfallen inom tillverk-
ning och utvinning. Under den senaste femarsperioden har dock denna naring minskat med
180 arbetstillfallen. Minskningen har skett férhallandevis jamnt fordelat under de senaste fem
aren — dock undantaget 2018 da antalet arbetstillfallen inom naringen 6kade.

e Hovby ligger i narheten av handel- och industriomradet Anghagen och Kartasen som idag
klassificeras som ett A-lage enligt Svefas lagesindelning. Hovbys placering langst med riks-
vag 44/49 kan majligen bli en naturlig fortsattning av befintligt industriomrade.

Marknadsanalysen redovisas i sin helhet i bilaga 1.

5. Verksamhetsomraden i Lidkoping

5.1 Kartasen

Kartasen ar Lidkdpings kommuns senaste planerade omrade for verksamhetsmark for handel och in-
dustrietableringar. Kartasen ar ett omrade for bland annat féretag i Lidképing som expanderar och be-
hoéver stérre utrymme.

Det finns gott om intressenter och i dagslaget har bland annat Jula, LidBil, Biltjfanst och HRM Bil AB
reserverat mark i Kartasen.

Svefa AB
Méaster Samuelsgatan 60 Tel +46 (0) 10 603 86 00 Orgnr: 556514-3434
Box 3316, 103 66 Stockholm www.svefa.se Styrelsens sate: Stockholm
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e

Sald mark i Kartasen i december 2022

5.2  Ovriga planerade omraden
Lidk6pings kommun har aven byggbar verksamhetsmark i Jarpas.

Kommunen arbetar aven pa framtida etableringar i Vinninga och Flisback, vilka &r under planering.

5.3 Framtida bedomt behov

| Hovby beddms det vara lampligt att placera en storre ytkravande etablering, vilket inte ar maojligt pa de
omradena som idag finns planerade for verksamheter. Sedan marknadsanalysen genomférdes har det
blivit klart att Volvokoncernen avser att etablera en batterifabrik i Mariestad. Ett motiv for etableringen i
Mariestad ar det strategiska laget utmed E20 samt tillgang till kompetensférsorjning, gron el och infra-
struktur. Avstandet mellan Mariestad och Lidkdping ar cirka 5,5 mil. Volvos kommande etablering for-
vantas fa positiva effekter pa hela regionen. Troligen kommer underleverantérer och samarbetspartners
som vill samverka med Volvo att vilja etablera sig i narheten. For att kunna konkurrera med andra orter
om etableringar i kdlvattnet av batterifabriken ar det viktigt att erbjuda mark med i bra logistiklage i
Lidkdping.

6. Pagaende och planerade projekt i omradet

6.1 Reningsverk

Ar 2017 togs beslutet att bygga ett nytt reningsverk for att ersatta det befintliga som ligger i Lidkdpings
hamnomrade. Det nuvarande laget ar olampligt pa grund av risk fér breddning och éversvamning av
stigande vatten. Den nya anlaggningen, som namngetts till Angens reningsverk, ligger i narheten av
Hovby flygfalt i anslutning till befintligt vagnat samt till reservat fér ny strackning av vag 44. Placeringen
har férgatts av en omfattande lokaliseringsutredning.

Svefa AB
Master Samuelsgatan 60 Tel +46 (0) 10 603 86 00 Orgnr: 556514-3434
Box 3316, 103 66 Stockholm www.svefa.se Styrelsens sate: Stockholm
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Ett nytt reningsverk ar av stor vikt for att Lidkdpings kommun ska ha majlighet att nd malet for bebyg-
gelseutvecklingen fram till 2030. Detaljplan for reningsverket vann laga kraft den 23 juli 2022 och en
fardig anlaggning beddéms vara i drift tidigast 2027.

Den yta som behdvs tas i ansprak for reningsverket omfattar ca 8 hektar mark. Reningsverket ska ha
en férmaga att rena avloppsvatten fran ca 61 000 personekvivalenter. Det innebéar att skyddsavstand
till annan bebyggelse bor vara 1 000 meter enligt Boverkets allmanna rad 1995:5, se tabell nedan.

Riketviirden for skyddsavstdnd
Avloppsreningsverk dimensionerade for

> 20 000 personekvivalenter 1.000 m
< 20 000 personekvivalenter 500 m
< 5000 personckvivalenter 300 m
Pumpstationer som betjinar

> 25 personer 50 m

Raden far dock anses vara nagot inaktuella eftersom tekniken i dagens reningsverk férhindrar bade
lukt- och smittspridning mer effektivt an tidigare. Mer nyligen gjorda utredningar av skyddsavstand vid
reningsverk visar att avstand mellan 300-500 meter till ndrmsta bostad eller verksamhet an vara ac-
ceptabla. Inom detaljplaneprocessen for reningsverket har SWECO genomfoért en luktutredning, daterad
2018-12-13. Resultatet av spridningsberakningar visar att vid en normal utslappssituation ar luktnivan
under gransvardet efter ett avstand pa ca 250-600 meter.

Skyddsavstandet till reningsverket kan efter ovan gjorda resonemang bedémas behdva vara maximalt
ca 600 meter med héansyn till att inga bostader ska byggas inom verksamhetsomradet. Det innebar att
den ungefarliga yta som blir mgjlig for utveckling av verksamhetsmark redovisas pa kartbild nedan.
Kartan visar aven vilken ungefarlig yta som blir mgjligt for utveckling av verksamhetsmark med ett
skyddsavstand pa ca 250 m. En beddémning fran kommunens miljéavdelning kravs avseende lampligt
skyddsavstand mellan reningsverkets utslappspunkter och tillkommande verksamheter.

a_
Angaholm

-—

o \ Mj6inaregarden
A

‘kgarden

\ - % Mans‘
\ i PN S Ar—e
Oversiktlig kartskiss dver eventuella skyddsavstand for reningsverket.

Svefa AB
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6.2 Solcellspark

Lidkdpings kommun vill framja en utbyggnad av solcellsanlaggningar och genomférde 2012 en forstudie
om kommunala solenergiparker. For att etablera en solcellspark forutsatts tillgang till 1amplig mark och
bra uppkopplingsmajligheter till elnatet.

Det finns ett forslag pa maojligt omrade i Hovby. Nedan redovisas forslag pa en forsta etapp, vilket om-
fattar cirka 40 hektar.

Det finns en avsiktsforklaring med ett foretag som arbetar med projektering av solcellsparken. Den pre-
liminara tidplanen &r att under 2023 fa i gang en process med tillstandsansokningar och dnskad bygg-
start ar under 2024. Ju stérre omrade, desto battre forutsattningar for en I6nsamhet med solcellsparken
foreligger. Solcellsparkens utbredning behéver dock ta hansyn till méjligheterna att utveckla ett verk-
samhetsomrade som har ett stort varde samhallsekonomiskt for kommunen. En fortsatt dialog mellan
kommunens olika parter for att balansera de olika intressena i syfte for att optimera anvandningen av
marken beddéms vara viktig.

6.3 Flygplatsens utveckling

Lidképing/Hovby Flygplats AB ar ett kommunalt bolag med uppgift att bedriva flygplatsverksamhet i
Lidképings kommun och att verka fér flygets utveckling. Agande och férvaltning av terminalbyggnads-
hangarer och markanlaggningar ingar i verksamheten.

Flygplatsen ar en sa kallad lastflygplats, vilket innebar att har inte finns nagon passagerartrafik och att
flygplatsen inte ar bemannad. Den ar inte heller certifierad. Militaren har begransad verksamhet efter
lokala 6verenskommelser. Landningsbanan ar stor och har kapacitet att ta ner stora plan. Det finns i
dagslaget inget behov att bygga ut flygplatsen. De hangarer som finns och inte nyttjas for flygverksam-
heten kan hyras ut fér industriverksamhet.

Svefa AB
Méaster Samuelsgatan 60 Tel +46 (0) 10 603 86 00 Orgnr: 556514-3434
Box 3316, 103 66 Stockholm www.svefa.se Styrelsens sate: Stockholm
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Det finns ett fore detta ammunitionsférrad pa omradet dar det har inkommit 6nskemal om utbyggnad.
Da behdver stallning tas till om det kan ligga kvar pa nuvarande plats eller om det behdver flyttas,
sannolikt pa grund av ett visst skyddsavstand kravs om det skulle tas i bruk igen.

Det ar i dagslaget oklart hur militarens framtida behov av flygplatsen paverkas av det osakra omvarlds-
laget i och med Rysslands invasion av Ukraina.

Kommunen har uttryckt att de vill ge mgjlighet till utdkad verksamhet pa Lidkoping/Hovby flygplats for
flyget och verksamheter knutna till flyget. Har behéver kommunen ha en nara dialog med flygplatsche-
fen for att balansera forutsattningarna for saval flygplatsens framtid som utveckling av ett verksamhets-
omrade i Hovby.

Ur ett bullerprespektiv torde industriverksamhet vara méjlig i omradet. Dock behdver hansyn tas till pa
hur bullerkanslig sjalva verksamheten som dnskar etablera sig ar. Den norddstra delen av omradet som
inte ar utpekat som verksamhetsmark i den férdjupade 6versiktsplanen ligger till stora delar inom inflyg-
ningsriktningen for flygplanen. Férutom skyddsavstand till framtida reningsverk sa finns aven krav pa
hindersfri hojd.

7. Infrastruktur och omradets forutsattningar

7.1 El

Under ar 2019 uppférdes en ny matningsstation for el som ligger i intresseomradet for en ny strackning
av vag 44.

Matningsstationen uppfordes i syfte att tjana saval staden som Kartasens industriomrade. Planerna pa
att omradet aven skulle bli aktuellt for solcellspark och/eller nytt verksamhetsomrade aktualiserades
forst efter det att matningsstationen var projekterad och pa plats. Det finns alltsa endast lite kapacitet
kvar i den nya matningsstationen, vilken racker till att forsdrja antingen en solcellspark (beroende pa
omfattningen) eller fér en viss utstrackning av ett nytt industriomrade. Blir det en stdrre solcellspark
och/eller nytt verksamhetsomrade maste en ny station byggas. Det gar till viss del att bygga ut den nya
matningsstationen men om utbyggnaden av verksamhetsomradet eller solcellsparken blir mer omfat-
tande ar det inte mgjligt utan en ny station maste till. Det bedéms vara ar samma kostnad att bygga ut
befintlig anlaggning som att bygga en helt ny. D& ar en placering i mitten av nytt verksamhetsomrade
[ampligt.

7.2 Bredband

Det finns ledningar framdraget till omradet samt det finns "brunnar” i pa flera stallen. Det finns anslut-
ningspunkter bade vid matningsstation for el i 6stra omradet samt ledningar och anslutningspunkt inne
pa flygplatsomradet som tacker vastra delen. Sa forutsattningarna fér en utokning av natet ar goda.
Dock finns en fiberférening omradet och kommunen goér det troligt att féreningen inte ar beredd att ta
investeringen for en utbyggnad som detta skulle innebara. Om sa &r fallet kan kommunen ta éver en
utbyggnad. En grov uppskattning ar att en saddan utbyggnad uppgar till 20 000 kr/anslutningspunkt.
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7.3 VA

En etablering av verksamheter kommer att krdva en utbyggnad av VA-natet och utdkning av verksam-
hetsomradet fér VA. Aven verksamhetsomradet fér det kommunala dagvattennétet behéver utvidgas
att galla aven detta omrade.

7.4 Trafik

7.4.1 V&g 44 ny strackning

Den statliga vag 44 har fatt en ny strackning foérbi Lidkdping, mellan Kallby och vag 184. Kommunen
dnskar att forbifarten ska fortsatta vasterut, fran vag 184 till befintlig vag 44. Oversiktsplanen redovisar
en korridor som majliggdr olika stréackningar av vagen.

Trafikverket har redovisat féljande dversiktliga tidplan:

e Ar2022: Skapa en problembild éver trafiksituationen
e Ar2023: Se éver atgarder och kostnadsberdkna dessa

Det ér alltsa férst under 2023 som det klargérs om Trafikverkets AVS (atgardsvalsstudie) rekommen-
derar en forbifart eller inte. Da kommer aven finansieringsalternativ att lyftas fram. Det rader i nulaget
stor osakerhet kring forbifartens realisering, tidplan for utbyggnad samt dess finansiering.

Det ar inte heller sékert att straket som ar utpekat i dversiktsplanen ar "ratt omrade”. Det ar i dagslaget
svart att saga om den befintliga cirkulationsplatsen kan fortsatta vara kvar eller om ny anslutningspunkt
ska till.

7.4.2 Anslutning vag 49

Infart till omradet kan ske via den nya anslutning som ska anlaggas vid vag 49 for reningsverket. En
trafikanalys behover tas fram for att se hur stor exploatering som ar majlig inom ett kommande verk-
samhetsomrade utifran den anslutningen till vag 49. Det ar viktigt att se dver I6sningar for infarten till
reningsverket och nya strackningen av vag 44 i ett sammanhang for att skapa en bra helhetslésning for
omradet.
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Skissforslag: nytt viinstersuc'ings!t, flytt av héllplatslige, ny anslutning och omdragning av infartsvdg.

7.5 Dagvatten och befintliga markavvattningsforetag

Topografin i omradet ar relativt platt med en liten lutning fran Hovby flygplats (ca 2 m) och ned mot vag
49 (ca 4 meter). Utifran granskning av fastighetskartan ser det ut som att det finns befintliga diken pa
akermarken som har en avrinning ned mot vag 44, genom Kartasens industriomrade och slutligen ut i
Vanern.

For att en infiltration av dagvatten ska vara mdjlig utan omfattande anlaggning av nya dagvattenled-
ningar behdver genomslappligheten i omradets jordarter samt jorddjup vara tillrackligt hog. Det ar inte
enbart jordartens kornstorlek som paverkar genomslappligheten utan dven markens mattnadsgrad,
grundvattenniva och lage i terrangen. Omradet bestar till storsta del av postglacial finsand och en liten
andel glacial lera. Jordarten postglacial finsand har en hog genomslapplighet, se karta nedan.
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. Glacial lera

I Postglacial finsand

. Hég genomslépplighet

1 | .
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Kapaciteten beror aven pa andel hardgjorda ytor eftersom dagvattenbildningen 6kar med andelen hard-
gjorda ytor. | samband med en eventuell utveckling av Hovby verksamhetsomrade kommer andelen
hardgjorda ytor 6ka markant och aven dagvattenbildningen. Omradet torde ha en bra infiltrationska-
pacitet med hansyn till omrades genomslapplighet och jorddjup. Marken lutar aven at det omrade med
postglacial finsand som har en hég genomslapplighet.
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Fran Lénsstyrelsen geodataportal juni 2022, markavvattning mm

| omradet finns flera markavvattningsforetag att beakta vid planering avseende hur deras faststéllda
dikesfléden paverkas. Framfér allt &r det dikningsféretagen Hovby DF av &r 1927 och Ostby DF av &r
1928 som har batnadsomraden inom kommande planomrade.

Det behdver dock utféras ytterligare undersdkningar av grundvattennivaer och andra omstandigheter
pa platsen for att kunna bedéma om forutsattningar for lokalt omhandertagande av dagvatten och skyfall
ar tillfredsstallande. En dagvattenutredning behdéver tas fram for att beddoma om ytor behdver avsattas
for fordrojning eller utjamning av dagvatten innan avledning till befintliga diken.

7.6  Geologi

Som det framgar i avsnittet om dagvatten sa bestar omradet till storsta del av postglacial finsand och
en liten andel glacial lera. Det skattade jorddjupet inom omradet varierar mellan 20-50 meter. Om det
forekommer lera och det ska byggas stérre byggnader s& behéver byggnader palas. Ar det bara frik-
tionsjord (dvs sand) sa ar det inte lika klart om byggnaderna behdver palas eller ej. Beror pa hur fast/Iés
friktionsjorden ar, om det ar jamna/ojamna djup till berg och hur stor lasten fran byggnader kommer bli.

7.7 Jordbruksmark

Jordbruksmark ar av nationell betydelse. Enligt MB 3 kap 4 § far brukningsvard jordbruksmark tas i
ansprak for bebyggelse eller anldggningar endast om det behdvs for att tillgodose vasentliga samhalls-
intressen och detta behov inte kan tillgodoses genom att annan mark tas i ansprak. Om en kommun ser
behov av att iansprakta jordbruksmark ska kommunen redovisa ett resonemang kring den aktuella jord-
bruksmarkens kvalitet, om det exploaterande intresset ar ett vasentligt samhallsintresse, samt redogéra
for varfor att ta annan mark i ansprak inte ar tillfredsstallande.
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Oversiktsplanens strategi och rekommendation &r att jordbruket som néring prioriteras framfér annan
markanvandning. Oversiktsplanen pekar ocksa pé att orter och smaorter inom jordbruksomraden ska
kunna utvecklas pa jordbruksmark om inga andra alternativ finns.

Lansstyrelen har lamnat yttrande 6ver férdjupning av 6versiktsplan for staden Lidkoping i Lidkdpings
kommun, daterad 2022-01-25 vad galler jordbruksmark. Lidkdpings kommun konstaterar att den mark
som pekas ut for exploatering i den férdjupade Gversiktsplanen pa en oversiktlig niva ligger i ett sadant
geografiskt lage att det ar relevant att géra lokaliseringsutredningar da det ar jordbruksmark som tas
iansprak. | de fall exploateringen beror stérre sammanhangade jordbruksbygder och jordbruksmark av
hogkvalitet kan det vara nddvandigt att redovisa mojligheterna till alternativ lokalisering till annan del av
av den ber6rda kommunen eller regionen.

En rapport behodver tas fram som innehéller tre delar:

1) Jordbruksmarksinventering for omradet som utreder vilka delar av omradet som ar
brukningsvard jordbruksmark.

2) Kommunens beddmning av om exploateringen kan anses vara ett vasentligt samhallsintresse.
Nya verksamhetsomraden behdvs i regionen och de bor placeras i strategiska lagen med god
vaginfrastruktur. Nya verksamheter och foretagsetableringar skapar nya arbetstillfallen, vilket
ar viktigt for samhallet och fér kommunen ur ett socialt och ekonomiskt perspektiv.

3) Lokaliseringsutredning som pavisar att den planerade exploateringen ar Iamplig att lokaliseras
pa utpekad plats. Skulle kommunen kunna lokalisera det vasentliga samhallsintresset pa ett
tillfredstallande satt pa annan mark? Med tillfredsstallande menas i detta sammanhang att lo-
kaliseringen av exploateringen ska vara teknisk och funktionellt lamplig samt ekonomisk rimlig
(prp.1985/86:3).

8. Konsekvenser av detaljplanelaggning

8.1 Kostnader

Utbyggnad av ett nytt verksamhetsomrade ar férenat med stora kostnader for kommunen. Kostnaderna
bestar till storsta delar av utbyggnad av energiférsorjning, anslutningsvagar och internt vagnat i omra-
det, VA-anslutningar och dagvattenldésningar samt planeringskostnader som planavgift, utredningskost-
nader, fastighetsbildningskostnader och markberedning. En férsta grov kostnadsbeddémning ger en in-
dikation pa att kostnaderna for exploateringen ar ca 350 kr/kvm tomtyta, da ar inte markférberedande
atgarder medraknade.

Vid jamforelse med jamférbara projekt pa andra orter sa ar det ofta liknande utmaningar och kostnader
som uppstar. | Hovby &r den tekniska forsorjningen; VA- och elanslutning ar majlig utan stora tréskelin-
vesteringar, vilket ar en fordel.

8.2 Intakter/vardedkning

Marken kommer i och med en detaljplanelaggning till verksamhetsmark att 6ka i varde och generera i
intakter for industrimarken. Intdkterna ar beroende av hur stor del av ytan som kan anlaggas fér tomter
samt vilket pris som ar marknadsmassigt for verksamheter i detta omrade. Har bedéms utbyggnaden
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av vag 44 vara av betydelse for exploateringskalkylens utfall da vagens strackning paverkar det antal
tomter som kan tillskapas.

For att f& kunna gora en oOversiktlig bedomning av potentiella framtida intakter behdver en skiss over
omradet tas fram som innefattar antal méjliga tomter samt internt vagnat. | en sddan grov skiss tas
hansyn till de ytor som kravs for tekniska anlaggningar samt skyddsavstand till det nya reningsverket.

8.3 Miljdpaverkan

Hur planerad verksamhet medfoér miljopaverkan behdver beskrivas under planprocessen. Utifran det
underlag som finns sa finns det inga kulturmiljovarden som uppmarksammats i omradet. Risken for
skred &r liten och den storsta sakerhetsrisken ar narheten till flygplatsen.

Gronstrukturen i kommunen rymmer en mangd funktioner. Grona miljéer ar viktiga for rekreation, samt
inrymmer vara ekosystem och biologiska mangfald. Etableringen ser inte ut paverka den sammanhang-
ande gronstrukturen som redovisas i dversiktsplanen.

| omradet finns jordbruksmark med bl a akrar och diken, vilket innebar att naturvarden kopplade till
dessa biotoper behover studeras under en planprocess da de kan omfattas av generellt biotopskydd
enligt MB 7 kap. Det finns inga kdnda inventerade naturvarden i omradet.

8.4  Oversiktlig hallbarhetsbedémning

Kommunen har flera styrdokument vad géller hallbarhet, bland annat Hallbarhetsprogram for Lidk&pings
kommun 2022-2030. Programmet utgoér underlag for beslut om atgarder som bidrar till att Lidkdpings
kommun nar en hallbar samhallsutveckling. En 6kad exploatering och fler verksamheter innebar forstas
en Okad energianvandning i samhallet. Kommunen kan vid férséljning av mark stalla krav pa energief-
fektivitet. Uppférande av en solcellspark stammer éverens om malet med 6kad andel férnyelsebar
energi.

For att beddma om etableringen av verksamhetsomradet innebar en hallbar utveckling bér kommunen
tidigt faststélla vilka hallbarhetsmal som ska stravas efter och hur dessa ska kunna féljas upp. Det ar
angelaget att lyfta fram de sociala och ekonomiska dimensionerna da verksamhetsomradet kan med-
féra manga nya arbetsplatser som ar lampliga foér unga i detta kommunikationsmassigt goda lage i
staden. Den ekologiska dimensionen ar starkt kopplad till den utredning som behdver goras avseende
jordbruksmarksfragan — vad ar marken bast lampad for?

8.5 Alternativanvandning av marken

Finns det annan anvandning av marken som skulle gynna Lidképing mer? Det beror pa om det finns
mdjligheter att tillskapa denna typ av verksamhetsmark som inrymmer stdrre etablering och som be-
doéms vara lika attraktiv pa marknaden. Om marken skulle utvecklas for andra verksamheter som kom-
mer detta ocksa vara avhangt en utdkad strackning av vag 44, vilket har samman kostnadspaverkan
vilken verksamhet som an avses.

Trots attnarheten till flygplatsen medfér sékerhetsrisker och skyddsavstand ar alternativa markanvand-
ningar aktuella. Den alternativa anvandningen ar framfor allt pagaende anvandning som jordbruksmark
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9. Sammanfattning och slutsatser

9.1 Sammanfattning

Fragestallning Status Riskfakto
Efterfragan Behov av tillskapa storre tomter

Kommunala dokument Omradet utpekat for verksamhetsmark i OP och Stadsvecklingsplan
Markagoforhallanden Kommunen dger merparten

Fastighetsrattigheter Kolla nar arrenden kan avslutas och kommunen far tilltrade till marken
Energiforsorjning Mojligt att bygga ut el och bredband utan extraordindra investeringar
Byggnadshojder Begransningar for hoga objekt i omradet. Utredning behover genomforas

VA Skyddsavstand till reningsverk?

Dagvatten Dagvattenutredning bor tas fram

Jordbruksmark Jordmarksinventering och lokaliseringsutredning behdver genomforas
Infrastruktur Osédkerhet kring tidplan och kostnadsfordelning

Intressekonflikter Flygplatsens utveckling och solcellsparkens omfattning

Ekonomi Hur manga tomter kan tillskapas. Osakerhet kring nagra stora kostnadsposter
— Lag

3 Mellanstor, behdver utredas vidare

[ ] Hog risk, prioriterade dialoger och utredningar

9.2 Slutsatser

Omradets lage och fastighetsrattsliga forutsattningar ger bra majligheter att utveckla Hovby till ett at-
traktivt verksamhetsomrade. Kommunen ager merparten av marken och under forutsattningar att tidiga
dialoger med de befintliga arrendatorerna ager rum bor tillgangen till marken tills utbyggnad ska ske
kunna vara klart.

For att kunna bedoma de ekonomiska forutsattningarna behdver ytterligare analyser goras. Intékterna
beror av hur manga tomter med attraktiv byggratt som kan tillskapas. Darav behdver skyddsavstandet
till reningsverket tydliggoras, samt behovet av tekniska anlaggningar som kraver markansprak och se-
dan kan en grov skiss av dispositionen av tomter och struktur av internt vagnat tas fram som underlag.

Fordelen ekonomiskt och tekniskt for Hovby ar den tekniska férsdrjningen; VA- och elanslutning ar moj-
lig utan stora tréskelinvesteringar.

En stor osakerhetsfaktor beddms i dagslaget vara vad som kommer att ske kring en ny dragning av vag
44. En ny anslutning till vag 44 ar en avgorande forutsattning for att kunna tillskapa ett attraktivt verk-
samhetsomrade. En ny vagstrackning ar mycket kostsam och kraver noggrann planering. Kommunen
behdver ta i beaktande att utfallet av denna kan komma att vara den att Trafikverket anser att en ny
strackning inte kommer att vara prioriterad i deras utvecklingsplaner under den tidperiod som kommu-
nen onskar utveckla Hovby.
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En avgorande fraga som Lansstyrelsen har flaggat for behdver utredas ytterligare och det ar att det
tankta verksamhetsomradet till stor del ar belaget pa jordbruksmark. En lokaliseringsutredning behdver
genomforas innan det kan avgéras om marken kan anvandas for verksamheter. Detta behdver goras i
ett tidigt skede da det ar en férutsattning for omradets fortsatta utveckling.

En etappindelning skulle kunna vara en férdel for kommunen om man vill bygga ut omradet i takt med
efterfragan och med hansyn till férdelningen av investeringar under flera ar da omradet inte kraver ex-
traordinara investeringar av teknisk férsérjning. Aven skyddsavstand till reningsverket och lokalierings-
utredning for jordbruksmark ar av vikt att reda ut innan en eventuell etappindelning kan géras saval som
en utredning om byggnadshdjder da hela kommunen ligger inom stoppomrade fér hdga objekt pa grund
av riksintresset for totalférsvaret.

9.3 Nasta steg
Det finns nagra fragestallningar som behdver utredas ytterligare for att fa en battre bild av férutsattning-
arna for att ga in i ett detaljplanearbete. Svefa rekommenderar att nasta steg ar:

e Faklarhet i skyddsavstand for reningsverket och gor en grov skiss over troliga arealer som kan
planlaggas som kvartersmark for verksamheter

e Gor en exploateringskalkyl for hela omradet och eventuellt aven en etappindelning

e Fortsatta dialog med Trafikverket. Gér en plan fér olika scenarion utifran AVS:ens méjliga utfall

e Starta jordbruksmarksutredningen
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